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01. Consideracoes Preliminares

= (O presente relatorio (RMA) reune de forma sintética as informacdes utilizadas para elaboracao deste Laudo nao serdo aproveitadas para
operacionais, financeiras, econémicas e processuais da Recuperacdo Judicial qualquer outro fim.
da empresa Portonovo Empreendimentos & Constru¢des LTDA.

= A apresentacdo deste relatorio € uma das atribuicdes previstas no art. 22
da Lei 11.101/2005 do administrador judicial, e tem como objetivo garantir
a0 juizo, ao Ministério Publico, aos credores e a quaisquer interessados
informacoes relevantes a respeito das atividades da Recuperanda, assim
como da execucao do plano de recuperacdo judicial.

= (Os resultados constantes no presente Laudo se baseiam no processo de
recuperacdo judicial e em informacdes contabeis, financeiras e operacionais
fornecidas pelas requerentes a administracdo judicial, as quais sao
disponibilizadas juntamente com este relatorio e podem ser acessadas nos
autos do incidente autuado para tanto.

= A Administradora Judicial apresenta os relatdrios e demais informacoes
contabels-financeiras referente ao més de maio de 2023, Ja as informacoes
juridicas dizem respeito ao més de junho de 2023.

= As informacdes as quais a administracao judicial teve acesso e que foram



02. Estagio Processual

= (O processo de recuperacao judicial foi ajuizado em 15 de dezembro de
2016.

= Em 16 de dezembro do mesmo ano foi deferido o processamento da
recuperacao judicial.

= (O edital do art. 7°, §1° da Lei 11.101/05 foi publicado em 31 de marco de
2017.

= 0 edital do art. 7°, §2° da Lei 11101/05 foi publicado em 28 de setembro
de 2017,

= ( edital de convocacdo da Assembleia Geral de Credores foi publicado
em 02 de marco de 2018.

= A primeira convocacdo da Assembleia ocorreu em 20 de marco de 2018
e ndo se instalou por auséncia de quoérum.

= Houve a instalacdo da Assembleia em segunda convocacao, no dia 27 de
marco de 2018. Na oportunidade a Recuperanda informou que apresentaria
modificativo ao plano de recuperacao judicial, motivo pelo qual os credores
decidiram pela suspensdo da solenidade e continuidade em 12 de junho de

2018.

= Em 12 de junho, 09 de julho, 13 de agosto, 11 de setembro, 10 de
outubro e 13 de novembro de 2018 houve a continuacdo da Assembleia,
com suspensodes sucessivas até o dia 23 de novembro de 2018.

Em 23 de novembro de 2018 ocorreu a continuidade da Assembleia Geral,
oportunidade em gue o Plano de Recuperacao Judicial foi apresentado para
a votacao dos credores presentes.

= (O Plano foi aprovado pela maioria dos credores, tendo sido aprovado na
Classe Il por 58,35% dos créditos presentes, na contabilizacdo por crédito, e
dois dos trés credores, na contagem por cabeca; na Classe Ill, aprovado por
100% dos créditos quirografarios, no computo por créditos e por cabeca; e
na Classe IV, por 100% dos credores enguadrados como ME/EPP.

= O Plano de Recuperacdao Judicial foi homologado pelo Juizo
Recuperatorio em decisao proferida no dia 19 de novembro de 2019,
oportunidade em que foi concedida a recuperacao judicial a Recuperanda.

= Estagio atual: cumprimento do Plano.



03. Cronograma Processual Scalzilli

Processo de Recuperacdo Judicial

Ajuizamento Edital do art. 52, § Edital de aviso de . AGC AGC continuidade Homologacao do
10 recebimento do Plano 1% convocacao Plano

16/12/2016 31/03/2017 27/10/2017 27/03/2018 93/11/2018 Estagio atual
o o [ o [ o o o o o [ o
15/12/2016 31/03/2017 10/07/2017 20/03/2018 12/06/2018 22/01/2020

09/07/2018
13/08/2018
11709/2018
10/10/2018
13/11/2018

Deferimento do  Apresentacao do Plano Fim do prazo AGC AGC aprovacao Cumprimento do
processamento para objecdes 22 convocacao do Plano Plano



03. Cronograma Processual Scalzilli

Verificacao de Créditos

Ajuizamento Fim do prazo para habilitacdes Edital contendo a segunda Aguardando
e divergéncias lista de credores consolidacao do
(art. 7°, § 29 quadro geral de
credores
31/03/2017 07/07/2017 09/10/2017
o o o o o o
15/12/2016 17/04/2017 28/09/2017 Estagio atual
Edital contendo a primeira Apresentacao do relatorio Fim do prazo para
lista de credores de verificacdo de créditos impugnacoes

(art. 7°, § 19



04. Aspectos Juridicos

[ Eventos do Més ] [ Relatorio de Incidentes Processuais ]
L ) o ~ = Até 0 momento, ha 293 habilitacdes e impugnacdes de crédito ajuizadas. Nesse
= Evento 252 - parecer do Ministério Publico opinando pela intimacdo da recuperanda sentido, necessario referir que quase a totalidade dos incidentes processuais ja
para que acoste as certidoes de registro dos veiculos que pretende alienar; e intimacao foram digitalizados, passando a tramitar pelo sistema eproc., de modo que foram
de Itau, Santander e Gilberto Ely Mendes Ribeiro para que esclarecam qual o status das considerados para este relatério 0s processos em tal situacdo apenas uma vez.
operacdes envolvendo os imoveis que lhe foram dados em garantia, bem como quais as
pendencias eventualmente existentes. = Do total de incidentes ajuizados, ha 254 que ja foram julgados, havendo 39

processos em gue ainda ndo foi proferida decisao.

[ Recursos Conexos ] * Dos 254 processos ja julgados, ha 219 que foram julgados procedentes ou
parcialmente procedentes e 35 que foram julgadas extintas/improcedentes. O

relatorio completo de habilitacdes e impugnacbes de crédito serd juntado como

= Agravo de instrumento n. 5144877-69.2022.8.21.7000, interposto pelo Santander anexo deste relatorio, dado ao grande volume de incidentes.

contra a decisdo que determinou a realizacao da reserva de 10% do valor adjudicado

para 0 pagamento dos honorarios da administracdo judicial e dos procuradores da

Recuperanda. Interposto recurso especial pelo Banco. Incidentes processuais julgados

extintos; 35

Incidentes processuais ainda

l nao julgados; 39

Incidentes processuais julgados proce(‘
parcialmente procedentes; 254




05. Reuniao com a Administracao

= Em reunido realizada em 22 de junho de 2023, por meio da plataforma
Google Meet com a presenca de Claudio Parreira Ryff Moreira - socio da
Recuperanda e de Kassia Orsi e Lorenzo Malabarba - setor
contabil/financeiro da Administracdo Judicial.

= Durante a reunido foi relatado pelo Sr. Claudio que ndo ha funcionarios
ativos (contratos suspensos).

= A Administracdo Judicial questionou a Recuperanda sobre os estogues, 0
socio da empresa informou que se compde de materiais de construcao
armazenados em Cachoeirinha.

= Com relacdo as “Despesas Administrativas”, a empresa informou que se
trata, principalmente, de honorarios. Todavia nenhum documento foi
fornecido para comprovar essa informacdo.

= A empresa também informou sobre um possivel avanco na transicdo
tributaria, mas novamente, nenhum documento foi fornecido para
comprovar essa informacdo.




06. Situacao Societaria
Informacdes sobre a Recuperanda - PORTONOVO

Principais Informacoes Quadro Societario

= Razao PORTONOVO EMPREENDIMENTOS & CONSTRUCOES LTDA =  Composicdo:

- Socio-Administrador: Claudio Parreira Ryff Moreira (94,0%):
= (CNPJ: 93.008.647/0001-40 - Sécia: Adriana Corbellini (6,0%).
= Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada. .

= Atividade Economica
Empreendimentos Imobiliarios.

Principal: Incorporacao de

o _.__-_.—-- = 1 ;
= Sede: Rua Mauricio Sirotsky Sobrinho, n® 1271, Prédio A, Distrito ?m m II o Il - "T '

Industrial, Cachoeirinha, Rio Grande do Sul, Brasil. CEP; 94930-370 :

-

= (Capital Social: RS 7.251.264,00
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07. Quadro Funcional
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Todos 0s 29 funcionarios da Recuperanda estao com contratos suspensos por tempo
indeterminado, assim, ndo ha remuneracdes sendo pagas e, tampouco, incidéncia de
encargos. Do total de funcionarios, 24 recebem aposentadoria por invalidez, 2 estdo
afastados por acidente de trabalho e 3 recebem auxilio-doenca (informacdes constantes
nos resumos de folha de pagamento da Recuperanda).

Principais cargos da folha:
Servente;
Pedreiro;

Carpinteiro




08. Analise Contabil

Balanco Patrimonial

= (Observa-se abaixo que o Ativo total da Recuperanda apresentou Composicao do Ativo
reducao devido a conta “Créditos Partes Relacionadas”. O grupo
Circulante ndo sofreu alteracdes. Quanto ao Na&o Circulante, este
demonstrou uma queda de 0,17% por consequéncia da conta “Créditos N&o Circulante; 46%
Partes Relacionadas”.

Balanco Patrimonial (R

Circulante: 54%

CIRCULANTE 8.887.472 8.897.861 8.897.861 - Notas Bxplicativas (NE'):
1.1 Disponibilidades 150 139 139
19 C lientes 8211939 89211939 89211939 1.1 Disponibilidades: Composta pelo caixa e bancos, nao apresentou
Estoques 144674 144674 144674 ~VariacGes no periodo.
Imoveis para comercializacao 1.2 Clientes: Rubrica sem variacdo. A composicao da conta esta descrita no
Adiantamentos a fornecedores 109.108 109.108 109.108 grafico abaixo. Clientes
1.3 Impostos a recuperar 421.601 432.001 432.001 8911939
NAO CIRCULANTE 71.512.221 7.488.098 7.475.561 6.471.255
1.4 Valores em discussdo judicial 5.442.583 5.4472.583 5.4472.583
15 C réditos partes relacionadas 2.060.645  2.045516  2.032.978 I 1.728.683
O 12.000

Fonte: Documentos contabeis da Recuperanda.

Clientes Obras  Clientes Obras Outros Clientes Total
Publicas Privadas




08. Analise Contabil

Balanco Patrimonial

1.3 Impostos a Recuperar: No més de Maio/2023, esta rubrica nao sofreu = Abaixo observa-se o Passivo da empresa. A totalidade do grupo vem
alteracoes. apresentando uma queda gradual. No entanto, o Passivo Circulante

14 Créditos P Relaci _ demonstrou um crescimento de 2,38% devido aos fornecedores. Quanto
/4 Creditos Partes Relacionadas: Esta conta vem apresentando pequenas ao Nao Circulante, este exibiu um decréscimo de 3% em razao da rubrica

reducdes graduais no seu montante ao longo dos meses. Devido a auséncia “Outras Obrigacoes’. Ja o Patrimonio Liquido apresentou acréscimo de
do razao da conta, a Administracdo Judicial ndo conseguiu detalhar os fatos 8% devido a0 aumento da conta “Prejuizos Acumulados”

gue impactam nas redugoes.

CIRCULANTE 6.593.397 6.601.722 6.759.087

. ) Fornecedores 5.480.346 5.480.346 5.637.710

Créditos Partes Relacionadas 21 Obrigacges Fiscals 113.052 121377 191,377

9032 699 2.2 Obrigacdes em Discussao Ju 1.000.000 1.000.000' 1.000.000
el 2.069.645 NAO CIRCULANTE 19.746.939  19.653.636 20.252.791
................ 23 Fornecedores -Classe Indo 686.794 686.794 686.794

......... 2042516 23 Fomecedores -Classe Isubil  856.452  856.452 856.452

.......... ?.'9?’,2'978 2.3 Credor Classe II- Cessionari 7.699.764 7.699.764 8.456.121

2.1 Obrigacdes Tributarias e Soc 8.605.343 8.605.343 7.987.074

2.2 Obricacdes em Discussao Jt 894.137 894.137 894.137

_ 2.1 Outras obrigacdes 1.004.449 911.145 1.372.213

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 PATRIMONIO LIQUIDO 9.940.637  -9.860399  -10.638.456
Capital Social 7.251.264 7.251.264 7.251.264

Reserva de Capital 489.282 489.282 489.282

Aiustes de Avaliacdo Patrimc 1.197.114 1.197.114 1.197.114

Prejuizos Acumulados -18.878.296  -18.807.058 -19.576.115

Resultado do periodo -93.253 71.239 -12.701

Fonte: Documentos contabeis da Recuperanda.

— 2



08. Analise Contabil

Balanco Patrimonial

] _ 2.2 Obrigacoes em Discussao Judicial: Rubrica sem variacdo, tanto no

91 Obriaacses Fiscais/ Sociai brigacdes: Cont . Passivo Circulante como no Nao Circulante. No grafico € demonstrado os
: rigacoes Fiscais/ Sociais e outras obrigaces: Conforme é valores da conta no curto e longo prazo.

demostrando nos graficos abaixo, a rubrica “Obrigacbes Fiscais”,
componente do Passivo Circulante, manteve o seu montante. J& a conta
“Outras Obrigacdes”, componente do grupo Nao Circulante”, apresenta

aumento no seu valor. Ambas as contas apresentam valores antagonicos. Obrigacdes em Discussdo Judicial
Salienta-se que a Administracao Judicial ndo obteve o balancete analitico da
Recuperanda, logo nao foi possivel detalhar as contas que estdo em “Outras 1.000.000,00
Obrigacdes”. Quanto as “Obrigacdes Sociais”, as mesmas ndo apresentaram
variacdo devido a auséncia de atividades da empresa. 894136,82
Obrigacoes Fiscais -
94.765.92 113.051,79 12137679 .......... 121.376,79 Curto Prazo Longo Prazo

2.3 Fornecedores: A conta, até entdo, ndo possuia variacdo devido a
auséncia de atividade da empresa, a Administracao Judicial guestionou a
Recuperanda sobre 0 aumento, mas até a data de finalizacao do relatorio

Outras Obrigacoes ~ . N , )
ga¢ nao obteve resposta e que a situacdo sera detalhada no proximo RMA

1.372.213
1023135 1004449 U145, l
fev/23 mar/23 abr/23 mai/23



08. Analise Contabil

Demonstrativo de resultado do exercicio

Demonstrativo de Resultado do E xercicio (R

= (O Demonstrativo de Resultado do Exercicio, também conhecido como

DRE, é um relatorio financeiro que apresenta as receitas e despesas de uma mar/23 abr/23 mai/23
empresa em um determinado periodo de tempo, geralmente um ano fiscal. Receita Bruta 0 90.000 0
Ele € usado para medir a performance financeira da empresa, permitindo () Deducoes 0 8395 0
que os investidores, credores e outros stakeholders vejam se a empresa esta , C , '
tendo lucro ou prejuizo, além de identificar as principais fontes de receita e Receita Liquida 0 81.675 0
despesa da empresa. (-)CPV 0 0 0
= No més de Mai/2023, diferente do més anterior, a Recuperanda ndo Lucro Bruto , 00 81 '6705 0
apresentou Receita Bruta. Quanto as Despesas Administrativas, observa-se Margem Bruta (%) 0.0% 100.0%
um aumento de 22% na rubrica. A empresa terminou 0 més de Mai/2023 (-) Despesas administrativas -91.014 -10.425 -12.701
com um Resultado Liquido negativo de RS 12.701 mil. Resultado Operacional 91.014 71.250 419.701
Margem EBIT (%) 00% 87 2%
EBITDA 91.014 71.250 -12.701
Margem EBITDA (%) 0 0% 87 2%
(-) Despesas Financeiras -2.239 -1 0
(+) Receitas Financeiras 0 0 0
Resultado Liquido -93.253 71.239 -12.701
Margem Liguida (%) 00% 87,2%



09. Cumprimento do PRJ

Classe |Sub-classe|ltem do Plano Amortizacao Desagio BlonusAdel Encargos | Periodicidade | Caréncia Iniclo e fim dos Valores ja pagos
adimpléncia pagamentos

Crédito o
até 10 Pagamento por L6l [prse
Trabalhista - 41 N - - - Cessdo imediata - 22/01/2020 mediante dacdo em
salarios Cessdo
. pagamento
minimos
Crédito
superior a PR [0 70% de desagio do Crédito pago
Trabalhista 10 4.1 eSS0 valor que exceder 10 - - Cessdo imediata - 22/01/2020 mediante dacdo em
salarios salarios minimos pagamento
minimos
Imediato 22/01/2020 e
Pagamento pagamento no 22/01/2021, -
. Aguarda conclusdo
: mediante ato da com ,
Garantia Banco L N - do procedimento de
§ 42 liquidacao sobre o - - - liquidacao dos - prorrogacdo . - o
real [tau - . alienacao/adjudicacao
bem que compde a bens em que estipulavel
) dos bens
garantia real repousam a pelo detentor
garantia da garantia



09. Cumprimento do PRJ

Classe Sub-classe i 61y Amortizacdo Desaagio Bpnusﬁdg Encargos Periodicidade [Caréncia Iniclo e fim dos Valores ja pagos
Plano adimpléncia pagamentos

Garantia Real

Garantia Real

Quirografario

ME/EPP

Banco
Santander

Banco do
Brasil

42,421

42e41, |,
no que se
lhe aplica

4.3

43

Pagamento mediante
liguidacao sobre o bem
gue compde a garantia
real

Pagamento mediante
liguidagao sobre 0 bem
gue compde a garantia
real

Pagamento por dacao

Pagamento por dacao

Desagio de
70% e, apos,
rateio sub-
rogatorio
proporcional

Desagio de
50% e, apos,
rateio sub-
rogatorio
proporcional

Imediato
pagamento no
ato da liquidacdo
dos bens em que
repousam a
garantia

Imediato
pagamento no
ato da liquidacdo
dos bens em que
repousam a
garantia

Cessdo imediata

Cessdo imediata

22/01/2020 e
22/01/2021, com
prorrogacao
estipulavel pelo
detentor da
garantia

22/01/2020 e
22/01/2021, com
prorrogacdo
estipulavel pelo
detentor da
garantia

22/01/2020

22/01/2020

Aguarda conclusao do
procedimento de
alienagao/adjudicacdo
dos bens

Aguarda conclusdo do
procedimento de
alienacao/adjudicacao
dos bens

Crédito pago mediante
dacdo em pagamento

Crédito pago mediante
dacdo em pagamento



10. Checklist

Solicitado mensalmente 10 itens de documentacdes contabeis/financeiras suportes as elaboracdes dos relatorios.

Checklist documentacdes contabil/financeira

1. Balancetes contabeis (excel e PDF)

Analitico i
Sintético X
2. Razao contabil X
3. Extratos bancarios X
4. Relacao de admisstes e demissoes X
5. Comprovacoes rescisorias (termo e pagamento) X
6. Passivo extraconcursal X
7. Parcelamentos tributarios X
8. Obrigacdes vencidas/em atraso X
9. Sped contabil X
10. SPED's federais X



